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USER  MANUAL 

Aplikasi E-BPHTB INTEGRASI BPN 

I. Menjalankan Program. 

Sebelum menjalankan program, pastikan PC Server Aplikasi E-BPHTBWeb-basedtelah 

dinyalakan.Kemudian jalankan program web browser seperti Mozilla Firefox, Internet Explorer, 

Opera, dan sebagainya (dalam hal ini disarankan Anda menggunakan Mozilla Firefox). 

Secara default, ketika Anda menjalankan Mozilla Firefox maka secara otomatis program tersebut 

akan memanggil aplikasi E-BPHTB. 

II. Perubahan Login / Masuk ke dalam Sistem Aplikasi E-BPHTB 

 

 
 

 

Setelah Aplikasi E-BPHTB  berjalan, maka akan tampil halaman Login. Disini, kita masukkan username 

dan password sesuai dengan hak akses yang kita punyai. 

Username dan password bersifat case-sensitive yang berarti huruf besar dan kecil dari username  dan 

password yang diinput harus sesuai dengan data yang ada di sistem. 
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III. Perubahan Tampilan  Awal Aplikasi E-BPHTB 

 

Gambar berikut ini menunjukkan tampilan halaman Menu Utama Aplikasi E-BPHTB: 
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IV. PENGGUNA NOTARIS 

1. LOGIN / MASUK KE APLIKASI E-BPHTB SURAKARTA SURAKARTA 

Buka web browser: Mozilla Firefox/chrome (disarankan menggunakan browser 

Mozilla firefox) 

Masukkan alamat web :pajak.Surakarta.go.id/ebphtb 

 

 
 

Untuk dapat masuk ke aplikasi anda harus memasukan username dan password Anda 

setelah itu tinggal klik Login. 

2. TAMPILAN HALAMAN HOME / DASHBOARD 

 

Gambar 2. Halaman Home / Dashboard Notaris 

Setelah Anda Login/Masuk ke Aplikasi eBPHTB Surakarta maka akan tampil halaman 

home / dashboard seperti gambar 2 di atas. 
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Pada halaman ini PPAT dapat mengakses beberapa menu: 

a. Menu Pendaftaran 

b. Menu Pelaporan Notaris  

c. Menu Informasi OP 

d. Menu Ubah Password 

 

3. TAMPILAN MENU PENDAFTARAN 

 

 
Gambar 3. Menu Pendaftaran 

Tampilan menu pendaftaran dapat dilihat pada gambar 3. Pada menu pendaftaran 

terdapat beberapa tombol menu antara lain: 

 
Gambar 4. Tombol Menu di Pendaftaran 

 

a. Tambah  

Tombol tambah digunakan untuk masuk ke menu form pendaftaran pelayanan 

BPHTB.  

b. Cetak Permohonan Penelitian 

Tombol Cetak Permohonan Penelitian digunakan untuk mencetak formulir 

permohonan penelitian SSPD BPHTB 

c. Cetak Bukti Penerimaan Surat/Berkas 

Tombol Cetak Bukti Penerimaan Surat/Berkas digunakan untuk mencetak bukti 

penerimaan surat/berkas pendaftaran 

d. Cetak Daftar Status Berkas 
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Tombol Cetak Daftar Status Berkas digunakan untuk mencetak daftar status berkas 

data pendaftaran 

e. Cetak Daftar Pendaftaran 

Tombol Cetak Daftar Pendaftaran digunakan untuk mencetak daftar pendaftaran 

BPHTB 

f. SSPD 

Tombol SSPD digunakan untuk mencetak SSPD BPHTB yang di daftarkan 

g. Lihat Data 

Tombol Lihat digunakan untuk melihat informasi BPHTB 

h. Edit 

Tombol Edit digunakan untuk mengedit data pendaftaran apabila ada kesalahan saat 

menginput data pendaftaran 

 

Cara melakukan Pendaftaran SSPD BPHTB 

1. Klik Menu Pendaftaran 

 
2. Klik tombol Tambah 

 
3. Isikan data pendaftaran pada form pendaftaran 

Tampilan Form isian pendaftaran pelayanan BPHTB: 

 

Gambar 5. Tampilan Form Input Data Pembeli/Informasi Wajib Pajak 

Proses input form pendaftaran pelayanan : 

1. Informasi Wajib Pajak 

1) Tanggal Pendaftaran,  secara otomatis sistem akan menampilkan tanggal 

sekarang. 
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2) NIK, input Nomor Induk Kependudukan calon Pembeli (disesuaikan dengan 

KTP Pembeli). 

3) NPWP,  input NPWP calon pembeli (Kalo tidak ada boleh dikosongin). 

4) Nama WP, input nama calon wajib pajak pembeli(disesuaikan dengan 

alamat KTP). 

5) Alamat, input alamat calon pembeli (disesuaikan dengan alamat KTP). 

6) RT & RW, input RT & RW calon pembeli (disesuaikan dengan alamat KTP). 

7) Kelurahan, input kelurahan calon pembeli (disesuaikan dengan alamat KTP). 

8) Kecamatan, input kecamatan calon pembeli (disesuaikan dengan alamat 

KTP). 

9) Kab./Kota, input kab./kota calon pembeli (disesuaikan dengan alamat KTP). 

10) Kode Pos, input kode pos calon pembeli (disesuaikan dengan alamat KTP). 

11) No Telp, input no telepon calon pembeli 

 

Apabila data informasi Wajib Pajak sudah benar klik Tombol selanjutnya. 

 
 

Gambar 6. Form Input Data Informasi Objek Pajak 

 

2. Informasi Objek Pajak 

Memasukan data informasi Objek Pajak, 

1) Jenis Transaksi, pilih jenis transaksi yang tersedia dalam form,  

System akan menampilkan data persyaratan jenis transaksi yang dipilih 
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kemudian centang persyaratan lampiran dokumen yang ada (syarat harus 

lengkap semua). 

 

2) NOP/Tahun SPPT,  input nomor objek pajak PBB dan tahun berjalan 

pendaftaran. 

 

 
Setelah menginputkan NOP dan tahun kemudian klik tombol Proses maka 

otomatis system akan mengambil data dari PBB. 

 
Jika WP masih punya tunggakan PBB maka akan muncul notifikasi peringatan 

bahwa PBB belum lunas. 
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3) Nama SPPT, secara otomatis sistem akan menampilkan data nama SPPT 

PBB. 

4) Letak Tanah/Bangunan,  secara otomatis sistem akan menampilkan data 

letak  SPPT PBB. 

5) RT & RW, 

6) Kelurahan/Desa,  

7) Kecamatan,  

8) Kab./Kota,  

9) Luas Tanah (Bumi), masukkan Luas tanah yang di transaksikan 

10) Nilai Pasar/NJOP (m2), 

11) Total, (perhitungan nilai pasar harga tanah). 

12) Luas Bangunan,  

13) Nilai Pasar/NJOP (m2), 

14) Total, (perhitungan nilai harga bangunan). 

15) NJOP PBB, (total jumlah perhitungan harga tanah + harga bangunan). 

16) Harga Transaksi/Nilai Pasar, (perhitungan harga jual objek pajak yang 

telah disepakati antara penjual dan pembeli). 

17) Kepemilikan, klik pilihan yang tersedia dalam form. 

18) Jenis Dok. Tanah, klik pilihan yang tersedia dalam form. 

19) No. Dokumen Tanah, masukkan nomor sertifikat tanah penjual. 

20) Tanggal Dokumen, (masukkan tanggal dokumen/sertifikat). 

Apabila data informasi objek pajak sudah benar, klik tombol selanjutnya akan tampil 

halaman perhitungan BPHTB nya. 

 

 
Gambar 7. Perhitungan BPHTB 
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Gambar 8. Informasi Penjual / Pengalih Hak 

 

Mengisi form penjual/pengalih hak meliputi 

a. NIK sesuaikan dengan NIK KTP Penjual 

b. NPWP (Boleh dikosongin kalo tidak ada) 

c. Nama Penjual sesuaikan dengan KTP Penjual 

d. Alamat 

e. RT/RW 

f. Kelurahan/Desa 

g. Kecamatan 

h. Kab/Kota 

i. Kode Pos (Boleh kosong kalo tidak tau) tapi sebaiknya diisi 

j. No Telpon (Boleh kosong) tapi sebaiknya diisi\ 

 

V. VALIDASI BPHTB 

Akses pengguna sebagai pegawai/validator 

 

Gambar menu utama pegawai/validator 
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Tampilan pilihan menu pegawai terdapat menu home, pendaftaran, validasi, pelaporan PPAT, cetak 

laporan, Informasi OP, dan ubah password. 

 

Permohonan pelayanan yang telah didaftarkan kemudian di proses ke form menu Validasi.  Untuk 

melihat data validasi klik menu  kemudian akan tampil seperti gambar di 

bawah ini. 
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Gambar Data Tervalidasi 

Untuk melakukan validasi klik button  kemudian akan tampil seperti gambar dibawah ini 
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a. Masukkan tanggal validasi / perstujuan 

b. Klik untuk mencari data yang akan divalidasi 

 
Gambar Daftar Data Pendaftaran SSPD BPHTB 
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Untuk melakukan pencarian data silahkan isi data sesuai yang dicari pada kolom yang di warnai 

merah seperti gambar dibawah ini. 

 
Gambar Pencarian Data 

 

c. Setelah itu pilih data yang di validasi dengan klik  

d. Akan tampil data tunggakan PBB kalau ada tunggakan pembayaran pajak PBB 

e. Tampilan informasi Wajib Pajak cek data apakah sudah sesuai dengan berkas yang dilampirkan 

saat pendaftaran SSPD BPHTB, kalau sudah sesuai Klik proses selanjutnya  

 
Gambar Form Validasi Informasi Wajib Pajak 

Pada informasi wajib pajak ini terdapat informasi NIK, NPWP, nama wajib pajak, alamat, RT, RW, 

Kelurahan/Desa, Kecamatan, Kab/kota, kode pos, dan no telp. 
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f. Informasi OP 

 
Gambar Form Validasi Informasi OP 

Pada informasi Objek Pajak ini terdapat infomasi NOP, Tahun SPPT yang di daftarkan. 

Letak tanah/bangunan, RT, RW, Kelurahan/Desa, Kecamatan, Luas tanah (bumi), Nilai 

Pasar/NJOP tanah (m3) Luas Bangunan, Nilai Pasar/NJOP Bangunan (m3), total, NJOP PBB, 

Harga transaksi/nilai pasar, Harga Acuan (tampil sesuai dengan blok), history NJOP tanah 

(tampil sesuai transaksi sebelumnya mengambil nilai tertinggi di blok tersebut), jenis transaksi, 

no dokumen tanah, kepemilkan, nama. 

 

g. Perhitungan BPHTB 

 
Gambar Form Validasi Perhitungan BPHTB 

Pada perhitungan BPHTB terdapat informasi NPOP, NPOPTKP, NPOPKP, tarif dan BPHTB yang 

harus dibayar. 

h. Informasi Penjual 
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Gambar Form Validasi Informasi Pejual/Pengalih Hak 

Pada informasi pejual terdapat informasi NIK, NPWP, nama penjual, alamat, RT/RW, 

Kelurah/desa, Kab/kota, Kecamatan, kode pos, dan no telpon. 

i. Persyaratan 

 
Gambar Form Validasi Persyaratan 

Pada persyaratan ini centang susuai dengan persyaratan yang sudah dilengkapi, kalau ada 

syarat yang belum dilengkapi bisa dikonfirmasi kenotaris dulu untuk melengkapi kekurangan 

syaratnya, baru dilanjutkan lagi proses validasinya. Apabila persyaratan sudah lengkap semua 

klik selanjutnya. 

j. Informasi OP 
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Gambar Form Validasi Informasi OP (Pemeriksaan) 

Apabila data yang akan di validasi dianggap kurang wajar, terdapat tombol cekbox klik centang 

apabila akan melakukan pemeriksaan objek pajak. 

 
Gambar Form Validasi Pemeriksaan Objek Pajak 

 

Ubah data luas tanah/bangunan, nilai pasar/NJOP atau harga transaksi/nilai pasar sesuai dengan 

hasil pemeriksaan yang dilakukan. 

k. Klik proses validasi apabila data yang akan divalidasi sudah sesuai 
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Gambar Form Validasi Proses Simpan (Loading) 

 

Cetak SSPD BPHTB dengan cara buka halaman data pendaftaran/validasi pilih data yang akan dicetak 

SSPD kemudian klik tombol SSPD 
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Gambar SSPD BPHTB 
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VI. MENU PEMERIKSA BPHTB 

 

Akses pengguna sebagai Pemeriksa. 

Menu Utama Login Sebagai Pemeriksa. 

1. Terdapat Menu Data Klarifikasi PPAT 

 
 

 

2. Menu Data BAHP 

 
Gambar Tampilan Data BAHP 
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VIII. MENU DATA BPN API 

  

Akses pengguna Admin. 

Menu Utama Login Sebagai Admin. 

Terdapat Menu Monitoring Data BPN 

 
 

 

Monitoring data adalah menu untuk mengambil data balikan dari BPN yang sebelumnya 

kita buatkan API untuk ditangkap BPN. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
22 

Dalam menu ini terdapat dua sub menu, yaitu data transaksi dan data penampung.  

 

1. Menu Data transaksi, adalah menu untuk pengambilan data dari BPN 

 

 
 

2. Menu Data Penampung, adalah men u untuk penyimpanan data dari BPN 

 

 
 

 


